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Administradora de INFORME DE GESTION FIDUCIARIA
Negocios Fiduciarios Y RENDICION FINAL DE CUENTAS

Fideicomiso Mercantil Titularizacién Hipotecaria de Banco Pichinchg 3
FIMEPCH3

Rendicion Final de cuentgs

Al 31 de mayo de 2016

Nombre del Fideicomiso Mercantil: | Fideicomiso Mercantil Titularizacion

Hipotecaria de Banco Pichincha 3 FIMEPCH|3

Tipo de Fideicomiso: Titularizacién
Fecha de Constitucion: 10 de noviembre de 2010
Sustitucion Fiduciaria: Con fecha 01 de septiembre 2015 Anefi se

sustituyd con CTH para ejercer la
Representacién Legal del Fideicomiso.

Registro Unico de Contribuyentes: | 1792287820001

Constituyente u Originador: Banco Pichincha C.A.
Beneficiario: Banco Pichincha C.A.
Duracién: El fideicomiso subsistirad hasta la completa

redencién de los valores de contenido
crediticio emitidos con cargo a sus activos o
hasta cuando se presente una de las otras
causales definidas en el Contrato de
Constitucion.

Administrador Fiduciario: ANEFI S.A.

OBJETO:

Desarrollar un proceso de titularizaciéon con lo dispuesto en la LMV, que el FIMEPC

de contenido crediticio y con el producto de la emisién pague el precio de la comprs

cartera. Pague los valores emitidos

H 3

adquiera créditos de vivienda respaldados con garantia hipotecaria mediante| la
celebracién de los correspondientes contratos de Compraventa para que el Agentel de
Manejo, o quien este designe como Administrador de Cartera, cobre creditos y ejgrza

todos los demas derechos que le corresponda como acreedor hipotecario, emita valqres

de
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Fideicomiso Mercantil Titularizacién Hipotecaria de Banco Pichincha 3

FIMEPCH3

Rendicion Final de cuentas
Al 31 de mayo de 2016

1. A_continuacién las actividades mas relevantes que se han gestionado

durante la vigencia del fideicomiso, para dar cumplimiento con la finalidad
del Fideicomiso Mercantil Titularizacién Hipotecaria de Banco Pichincha 3

FIMEPCH 3.

a. REFORMAS:

Durante la vigencia del Fideicomiso se ha realizado las siguientes reformas:

Primera Reforma: Suscrita el 02 de mayo de 2011 ante el doctor Roberto Salgado
Salgado, Notario Tercero del cantén Quito.

Segunda Reforma: Suscrita el 23 de julio de 2015 ante la Doctora Jacqueline
Vasquez Velastegui, Notaria Tercera del cantén Quito.

e Durante la vigencia del Fideicomiso, éste celebré con Banco Pichincha contratos
de compraventa de créditos hipotecarios por un saldo insoluto de hasta noventa y
un millones quinientos cincuenta y seis mil délares de los Estados Unidos de
América (US $91'556,000.00), los mismos que contaban con sus respectivas

garantias.

» Durante la vigencia del Fideicomiso existieron dos etapas principales que se
detallan a continuacion:

- Etapa de Reposicion: En esta etapa se mantuvo el saldo insoluto total de la
emision de titulos, mediante la reposiciéon de créditos hipotecarios de vivienda
por la porcién de créditos hipotecarios que se amorticen.

- Etapa de Amortizacion: En esta etapa el saldo de los titulos emitidos se
amortizo conforme se cancelan los créditos hipotecarios que respaldaron la

titularizacion.

FIMEPCH 3
VENCIMIENTO | VENCIMIENTO
VENCIMIENTO| CALCULADO | LEGAL DESDE
cLASE | CALCULADO |  DESDE EL LA FECHA DE
DESDELA | INICIODELA | INICIO DE LA
EMISION* ETAPA DE ETAPA DE_
AMORTIZACION | AMORTIZACION
A1 93 57 73
A2 121 85 119
A3 135 99 142
A4 154 118 154
A5 155 119 155
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Fideicomiso Mercantil Titularizacidon Hipotecaria de Banco Pichinchd 3
FIMEPCH3

Rendicion Final de cuentas

Al 31 de mayo de 2016

Administracy g)l]rante la vigencia del Fideicomiso, se emitieron titulos valores de contenitil;o

ministradorade ™ .. . . . |

Negocios Fiduciar@@diticio denominados PCHTH 3 por un monto equivalente a noventa y yn
millones quinientos cincuenta y seis mil délares de los Estados Unidos de América
(US $91°'556,000.00) en cinco clases A1, A2, A3, Ad y A5.

e Durante la vigencia del Fideicomiso, los intereses de cada serie asi como |el
capital se pag6é de acuerdo a las fechas establecidas, por medio del Agente de
Pago, sin que a la fecha exista algun pago pendiente a los Inversionistas.

e Durante la vigencia del Fideicomiso, se registraron como gastos todos aquellps
incurridos para cumplir con los fines y objetivos del FIMEPCH 3.

e Durante la vigencia del fideicomiso, se ha ejercido la representacion legal del

- fideicomiso, cabe indicar que hasta el 31 de agosto del 2015 CTH ejercié |la
representacion legal y a partir del 01 de septiembre 2015 Anefi fue el responsable

de esta funcién.

e Con fecha 23 de junio de 2011 se emitieron titulos valores de contenido creditigio
respaldados con los créditos hipotecarios de vivienda y fueron colocadps
mediante oferta publica conforme a las disposiciones de la Ley de Mercado de
Valores.

e Durante la vigencia del Fideicomiso, los créditos hipotecarios han siflo
administrados por el Originador conjuntamente con la subcontratacién de TATA a
fin de obtener los flujos futuros de fondos comprometidos para el pago de lps
valores que se emitieron.

e Durante la vigencia del Fideicomiso, el Agente de Manejo ha utilizado los flujps
recibidos para cumplir con los gastos, pagos y demas obligaciones de acuerdd a
los términos y condiciones establecidos en el contrato de constitucién del
fideicomiso.

e Durante la vigencia del Fideicomiso se ha verificado que los créditos compradgs
periddicamente por el mismo tengan las caracteristicas similares a las definidas
en el correspondiente prospecto de oferta publica, en la calificacion de riesgo, gn
el reglamento de gestion y demas documentacion relacionada.

e Durante la vigencia del Fideicomiso, la Asamblea de Inversionistas que es El
organo compuesto por los Inversionistas, se reunié cuando fue convocado por fl
Agente de Manejo, segun detalle adjunto:

No. | FECHA DE ASAMBLEA

1 |29 de agosto de 2011
10 de mayo del 2012
3 |26 dejunio de 2015
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Fideicomiso Mercantil Titularizacién Hipotecaria de Banco Pichincha 3
FIMEPCH3

Rendicién Final de cuentas

Al 31 de mayo de 2016

Durante la vigencia del Fideicomiso, se ha entregado con periodicidad anual las
Rendiciones de cuentas segln los pardmetros establecidos en la Ley de Mercado
de Valores y sus Resoluciones a los Inversionistas y autoridades de control. El
presente informe corresponde a la Rendicion de Cuentas Final del Fideicomiso.

Durante la vigencia del Fideicomiso se realizé6 semestralmente la Calificacién de
Riesgos de la presente titularizacién a través de la Compariia Bankwatch Ratings
S.A., informes que fueron remitidos a los Inversionistas, entes de control y Comité
de Vigilancia. En el afio 2016 la calificadora de riesgo fue la compafia ICRE del
Ecuador Calificadora de Riesgos S.A.

Durante la vigencia del Fideicomiso se han auditado anualmente los Estados
Financieros, informes que fueron remitidos a los Inversionistas y entes de control.

Durante la vigencia del Fideicomiso se ha dispuesto informacion a los
Inversionistas de las siguientes publicaciones:

- Mensualmente: Informacion relativa al comportamiento de los créditos
hipotecarios necesaria para calcular el saldo insoluto de los PCHTH 3, en la
forma prevista en el Anexo de Reporte de Pagos y en el Anexo de Declaracion
de Pagos de los Titulos.

- Anualmente, el Agente de Manejo ha puesto a disposicién de los inversionistas
una copia de los estados financieros auditados del fideicomiso y una copia de
la calificacion de riesgo de los PCHTH 3 actualizada, de acuerdo a las normas
de caracter general dictadas por el Consejo Nacional de Valores o el
organismo competente.

- Semestralmente: el Agente de Manejo remitira un reporte de redenciones y
pagos a los inversionistas, asi como la calificacién de riesgo respectiva.

Una vez redimidos en su totalidad los titulos emitidos, la Fiduciaria iniciara el
proceso de liquidacién del presente fideicomiso. Para el objeto, la fiduciaria
debera cumplir las siguientes reglas: 1. El Agente de Manejo actuara como
liquidador. 2. El Agente de Manejo debera realizar un corte en el balance del
FIMEPCH 3 al dltimo dia del mes precedente a la fecha en que se efectue la
reunion para decidir la liquidacién del mismo. 3. El Agente de Manejo citara a una
reunion al Comité de Vigilancia por lo menos con siete dias laborables de
anticipacion, a fin de presentarles la presente Rendicién de Cuentas, los estados
correspondientes y liquidar el FIMEPCH 3.

Adicionalmente, para el analisis y conocimiento del Inversionista respecto del
comportamiento de la cartera hipotecaria titularizada y de la amortizacion de los
titulos con corte al 31 de mayo 2016, adjunto al presente documento se serviran
encontrar los siguientes anexos: i) cuadro de saldos de los titulos valores, ii)
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Fideicomiso Mercantil Titularizacién Hipotecaria de Banco Pichinchd 3
FIMEPCH3

Rendiciéon Final de cuentgs

Al 31 de mayo de 2016

Administradora é;euadro de la calificacion de la cartera, iii) grafico de saldos proyectados vs. saldps
Negocios Fiduciari®ales, iv) grafico de la evolucion de las tasas de interés de los valores por clase,
v) grafico de la evolucién del interés extraordinario, y vi) grafico de la evolucién del
prepago, preparados por CTH en su calidad de estructurador del proceso.

2. ESTADO ACTUALIZADO DE LA SITUACION JURIDICA

Al 31 de mayo de 2016 en la cuenta corriente del Fideicomiso se mantiene el valor ge
US$ 1'220,239.57.

3. ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA Y ESTADO DE RESULTADOS

Adjunto sirvase encontrar el estado de situacién financiera y estado de resultados con
corte al 31 de mayo de 2016.

4. COMISIONES

Durante la vigencia del Fideicomiso, las comisiones por administracion fuerpn
canceladas oportunamente debitdndose mensualmente de la cuenta corriente del
Fideicomiso en Banco Pichincha.

5. ENTREGA DE INFORMACION PERIODICA A LA SUPERINTENDENCIA L
COMPANIAS Y ENTIDADES DE CONTROL

e

E

Durante la vigencia del Fideicomiso, ANEFI S.A. en su calidad de Fiduciaria del
Fideicomiso Mercantil Titularizacién Hipotecaria de Banco Pichincha 3 FIMEPCH |3,
certifica que ha cumplido con la entrega de reportes de manera oportuna a |la
Superintendencia de Compafiias de conformidad con la normativa vigente y al Servigio
- de Rentas Internas.

6. IMPUESTOS

Durante la vigencia del Fideicomiso Mercantil Titularizacién Hipotecaria de Bango
Pichincha 3, FIMEPCH 3, la fiduciaria ha cumplido de manera oportuna con lgs
declaraciones del Impuesto al Valor Agregado IVA y retenciones en la fuente.

El FIDEICOMISO cumplira con las obligaciones tributarias que le sean aplicables,
conforme la legislaciéon vigente, incluyendo las retenciones de impuestos a que
hubiere lugar.

En lo referente a la liquidacién del Impuesto a la Renta, el Fideicomiso se sujetara ala
Normativa Vigente, la Ley Organica de Régimen Tributario y demas normas tributarias

D

aplicables.
B-de7 .
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Fideicomiso Mercantil Titularizacién Hipotecaria de Banco Pichincha 3
FIMEPCH3

Rendicién Final de cuentas

Al 31 de mayo de 2016

7. CUMPLIMIENTO Y ACEPTACION

Durante la administracion de CTH y ANEFI se ha cumplido con lo estipulado en el
contrato del Fideicomiso y no se ha tenido ninguna observacién o reclamo por parte
del Constituyente.

Quito, a los 31 dias del mes de mayo de 2016.

Atentamente,

Ing. Erika ﬁé?é;
ADMINISTRADOR FIDUCIARIO
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FIDEICOMISO MERCANTIL TITULARIZACION
HIPOTECARIA DE BANCO PICHINCHA 3,
FIMEPCH3
ESTADO DE SITUACTON
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FIDEICOMISO MERCANTIL TITULARIZACION
HIPOTECARIA DE BANCO PICHINCHA 3,
FIMEPCH3
ESTADD DE SITUACION
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FIDEICOMISO MERCANTIL TITULARIZACION
HIPOTECARIA DE BANCO PICHINCHA 3,
FIMEPCHZ2
ESTADO DE RESULTADO

Valor

Cuanta

odigo

¥

279609077
2.7

1,758 080,77
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FIDEICOMISO MERCANTIL TITULARIZACION
HIPOTECARIA DE BANCO PICHINCHA 3,
FIMEPCH3
ESTADO DE RESULTADO
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